Bau- und Leistungsbeschreibung
DHH in Bodenheim
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1.2

2.1

2.2

2.3

ERSCHLIESSUNG
Offentliche ErschlieBung

Die Kosten der ErschlieBung und sonstige Anliegerbeitrage gemald
Baugesetzbuch fiir die ErsterschlieRung lhres Hauses sind im Kaufpreis nicht
enthalten. Sie sind mit dem Kauf des Grundsttlicks bezahlt worden.

Hausanschliisse

Die Geblihren und Entgelte fir die Anschlisse an die offentlichen
Versorgungsnetze fiir Strom, Gas und Wasser sind nicht im Kaufpreis enthalten
und mussen vom Bauherrn extra beauftragt werden.

Die Anlagen, die auf dem Kaufgrundstiick zur Abwasserbeseitigung errichtet
werden und die Anschliisse an den Abwasserkanal sind mit dem Kaufpreis
bezahlt.

BAUNEBENKOSTEN
Planungskosten

Im Leistungsumfang sind die Baugenehmigungsplanung und die Werkplanung im
MaRstab 1/50 fur den Rohbau, die Statische Berechnung incl. erforderlicher
Bewehrungspldne und Positionspldane und der Warmeschutznachweis
(Energiepass) enthalten.

Die Kosten der Rohbauabsteckung sind ebenfalls enthalten. Die Kosten fir die
Ubernahme in die Katasterpline sind nicht enthalten.

Versicherungen

Wahrend der Bauzeit sollten Sie fir lhr Haus eine Bauherren-Haftpflicht
Versicherung abschliel3en.

Ebenso eine Feuerversicherung, die wihrend der Bauphase bis zur Ubergabe
kostenlos fir Sie ist!

Baustellengemeinkosten

Im Angebot enthalten sind alle Nebenkosten, wie Baustromkasten, Stromkosten,
Baustelleneinrichtung, Baustellen-WC und Baustellenwasser
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3.1

3.2

3.3

34

BAUWERK

Erdarbeiten

Freimachen des Baufeldes. Ausheben der Fundamente.

Abfahren der nicht auf dem Gelande bendtigten Erdmassen.

Verdichten des Baugrundes.

Liefern von Schotter der Kérnung 0/45 in einer Stirke von bis zu 80 cm als
Unterbau fiir die spatere Bodenplatte.

Entwadsserungsarbeiten

Kanal in PVC-KG-Rohren incl. Aller Formstiicke Druckwasserdicht und
Ruckstausicher.
Hebeanlage fir fakalienfreies Abwasser wird im KG eingebaut.

Zisterne:
Zisterne ca. 6,00 m3 fir die Gartenbewésserung.

Die Zisterne erhdlt eine Tauchpumpe mit
Druckschaltung und eine AulRenzapfstelle. Die Position
dafir legen wir vor Ort gemeinsam fest

Beton-und Stahlbetonarbeiten

Durchgehende Stahlbeton-Bodenplatte, wasserundurchldssig sowie Decken und
ggf. notwendige aussteifende Wande/Stitzen aus Stahlbeton nach den
jeweiligen statischen Erfordernissen und gemaR WU Richtlinie 2003.

Die Unterseite ist glatt, die Fugen werden gespachtelt.

Samtliche auBenliegende Betonbauteile mit Warmedammung gem.
Waéarmebedarfsberechnung.

KG: Stahlbetonwande d= 25 cm mit einer Warmedammung von 10 cm auf der
AuBenseite der Betonwande

Maurerarbeiten

AuBlenwidnde:
EG, OG und DG aus Poroton S 9 Planblock mit 0,09 W/m?*k
d=36,5cm

Innenwande:
Ziegel-Planblock d= 17,5cm und Planbauplatte d= 11,5 cm.
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3.5

3.6

Haustrennwande:
KG, EG, OG und DG aus grolRformatigen Kalksand-Vollsteinen KSV d= 24 cm.

ey
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Kamin:
Optional wird ein Kamin Typ Schiedel Absolut 18 TL fiir das Verbrennen von
Festbrennstoffen gemaR Planung geliefert und eingebaut.

Die Kosten hierflir wiirden sich auf € 4.050,00 Netto belaufen.

Abdichtungsarbeiten

Horizontal:
PE-Folie unter der Stb.-Bodenplatte
PE-Folie unter- und liber der ersten Steinreihe.

Vertikal:
Bitumen-Dickbeschichtung gegen Erdfeuchte und zeitweise driickendem Wasser
incl. Gittergewebeeinbindung im Bereich es Erdreiches

Fassade

Unterputz: Kalkzement-Dammputz abgerieben
Oberputz: Scheibenputz, weild

Der Sockel wird gefilzt und erhalt eine Farbe nach Wahl.
Der Vorbau im EG-Gastezimmer wird anthrazit angelegt.
Den Farbton legen Sie fest.



3.7

3.8

Dach

Satteldach als Holzkonstruktion (kammergetrocknet) nach MalRgabe der
statischen Berechnung. Alle Hoélzer sind nach den einschlagigen Normen
impragniert und, soweit auRen sichtbar, gehobelt und weil} lasiert.
Dachiiberstand allseitig ca. 50 cm!

Dacheindeckung:
Betondachstein in moderner Struktur und Form. Fabrikate Braas oder

vergleichbares.
Das Dach wird in anthrazit oder rot auf Konterlattung eingedeckt.

Das Dach erhdlt eine Sturmverklammerung nach neusten Vorschriften!
Dachentwadsserung:

Die Dachentwadsserung erfolgt durch hochwertige Zink-Fallleitungen mit
Revisions6ffnungen und Regenrinnen.
Traufblech und Liiftungsgitter sind ebenfalls aus Zinkblech

Dachdammung:

Sparrenzwischenddmmung in voller Sparrenstarke mit mindestens 20 cm Starke.
Darunter bauen wir eine diffusionsdichte PE-Folie, die allseitig dicht an die
Wande geklebt wird.

Fenster / Fensterbinke / Rollldden

Fenster in Kunststoff, weill aus hochwertigen 5-Kammer Hohlprofilen
entsprechend den Ansichtszeichnung mit Warmeschutzverglasung in
3-fach-Glas u-Wert des Glases = 0,7 W / m?*k

Jedes Fenster erhalt einen Dreh-Kipp-Fligel.

Die grof3en Terrassen- oder Balkonfenster sind wahlweise mit einem- oder zwei
Drehfliigeln ausgestattet.

Die grof3en Terrassen- oder Balkonfenster sind wahlweise mit zwei Drehfllgeln
ausgestattet.



3.9

/

Innenfensterbanke:
Granit Rosa Beta 0.3. d= 20 mm nach Bemusterung

AuBenbanke:
Aluminium pulverbeschichtet, weill mit
Schalldammestreifen

Rollladen:

Alle Fenster im EG, OG und DG sind mit Rollladen
ausgestattet.

Zur Verwendung kommen Rollladenkasten die
raumseitig geschlossen sind .

Das heildt, es gibt keinen Deckel mehr innen und somit auch keine Warme- oder
Schallschutz -Schwachstellen.

Eingangstiir

Haustiir in Kunststoff, weiR mit Edelstahl-StoRgriff und feststehendem Seitenteil
Mit Glasfillung.

Verschiedene Typen, dhnlich wie hier abgebildet und in der GréRe

wie in den Planen dargestellt.
Mit einem feststehenden Glas-Seitenteil.

Die Haustlr erhadlt ein Sicherheits-zylinder mit 3 Schlisseln.
Die Tiren sind beide mindestens dreifach verriegelbar.

i1 H N E

Die Eingangstir hat einen Wert von € 2.500,00 Netto incl. Einbau.
Bis zu diesem Wert, kénnen Sie auch jede andere Haustlir einbauen.



3.10 Innentiiren

KG, EG, OG und DG:

Turelemente mit Umfassungszarge und Rdhrenspaneinlage mit Laminatoberflache
(Vorteil nahezu kratzfest und unverwdstlich) nach lhrer Wahl in folgenden
Dekorarten:

Buche, Ahorn, Weil} R

Marken-Tirdriickergarnituren in Aluminium ‘

Paris

Abbildungen dhnlich!

3.11 Innentreppen

Treppenanlage:
KG bis DG als Stahlbetontreppe 2 * % gewendelt mit einem Gelander aus
Stahl- Rundrohr in grundierter Oberflache auf der Innenseite der Treppe.

Stufen:
Vom KG bis DG werden die Stufen gefliest.
Die Fliesen werden mit den Ubrigen Fliesen gemeinsam ausgesucht.
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Anmerkung:
Das Gelander ist grundiert und muss bauseits mit den Malerarbeiten noch
Gestrichen werden!



3.12 Sanitdre Installation

Entwasserung:

Samtlicher Entwasserungsleitungen aus hochwertigen PVC-Rohren in
verschiedenen Durchmessern mit Rollringdichtung.

Revisions6ffnung im Revisionsschacht vor dem Haus.

Bewadsserung:

Samtliche Leitungen vom WasseranschlulR aus werden in Kunststoff verlegt.
Wasserfilter vor der Hauptleitung gegen Verschmutzungen der Bewasserung.
Alle Warmwasserleitungen mit Zirkulationsleitungen! BB

Wasseranschliisse:
Wasserhahn auf der Terrasse mit frostsicherer Montage =0y S
Wasserhahn Kaltwasser im Keller fir die Waschmaschine

Eckventile Kalt- und Warmwasser fir den AnschlufR der M
Klchensplile ¥ .‘

|
E
im

ahnlich
Ausstattung:
Gaste-WC: 1 Tiefspul-WC, wandhdngend aus Sanitdrporzellan mit
Kunststoffsitz und Wandeinbau- Spilkasten
1 Sanitarporzellanhandwaschbecken ca. 50 cm mit
Einhebelmischer fir Kalt und Warmwasser
Bad OG: 1 Tiefspul-WC, wandhangend aus Sanitarporzellan
mit Kunststoffsitz und Wandeinbau-Spilkasten
1 Sanitarporzellanwaschtisch, 65 cm mit Einhebel-
Mischbatterie fur Kalt- und Warmwasser
1 Einbauwanne 170*75 cm aus emailliertem Stahlblech,
Fabrikat Kaldewei, Bamberger oder gleichwertig mit
Einhebel-Mischbatterie sowie Handbrause
1 Duschwanne als Flachduschtasse ca. 90*90 cm (ohne
Duschabtrennung) mit Einhebelmischbatterie,
Brausestange und Handbrause
Bad DG: 1 Tiefspul-WC, wandhangend aus Sanitarporzellan
mit Kunststoffsitz und Wandeinbau-Spilkasten
1 Sanitarporzellanwaschtisch, 65 cm mit Einhebel-
Mischbatterie fur Kalt- und Warmwasser
1 Einbauwanne 170*75 cm aus emailliertem Stahlblech,

Fabrikat Kaldewei, Bamberger oder gleichwertig mit
Einhebel-Mischbatterie sowie Handbrause

1 Duschwanne als Flachduschtasse ca. 90*90 cm (ohne
Duschabtrennung) mit Einhebelmischbatterie,
Brausestange und Handbrause



3.13 Heizung

Gas-Brennwerttherme Typ Viessmann Vitodens 200-W mit 2 Solarkollektroren
und Warmwasser-Solarspeicher mit 300 Liter Volumen.

Die Rdume werden (iber Unterverteilungskasten
Angefahren und entsprechend beschriftet.

EG:

FulRbodenheizung im gesamten Geschoss ( auler HWR ) mit Raumthermostaten
im Wohnzimmer, Kiiche und Diele

0G:

FuBbodenheizung im gesamten Geschoss mit Raumthermostaten im
Schlafzimmer, Kinderzimmer, und Bad

DG:

FuBbodenheizung im gesamten Geschoss mit Raumthermostaten im

Im Bad und Biiro

Alternative 1:
= ‘ Luft-Warmepumpe Fabr. Viessmann Vitocal 300 A mit allem Zubehor mit
entsprechenden Kanalen fiir eine Innenaufstellung.

Kombi-Gerat auch fiir die Warmwasseraufbereitung ( 300 Liter).

‘ Die Mehrkosten hierfiir wiirden sich auf € 7.500,00 Netto belaufen.

Alternative 2:

Luft-Warmepumpe Fabr. Viessmann Vitocal 222 S mit allem
Zubehor

Mit entsprechenden Kanalen fiir eine AuRenaufstellung.

Sonst wie oben.

Die Mehrkosten hierfir wiirden sich auf € 4.460,00 Netto
belaufen.




3.14

Elektroinstallation

Alle Schalter und Steckdosen werden mit dem Programm AS 500 der Firma
Jung eingebaut.

Die Ausfihrung erfolgt gemdll den VDE und den Vorschriften des
Elektroversorgungsunternehmens.

Alle Installationen, aufler bei den Betonwianden im Keller, werden als
Unterputzinstallation ausgefiihrt.

Montage eines Verteilungsschrankes mit
Fehlerstromschutzschalter fir das Bad.

Sicherungsautomaten und

Steckdosen:

KG:

Technikraum:
Keller:
Keller 2:

Kinderzimmer:

Schlafzimmer:

4 Steckdosen
2 Steckdosen
4 Steckdosen

Diele: 1 Steckdose

Garderobe: 1 Steckdose

WC: 1 Steckdose

Kiiche: 8 Steckdosen incl. Kiichenabluft

1 Steckdose Drehstrom fiir Kiichenherd

Wohnen: 8 Steckdosen

Essen: 1 Steckdose

Terrasse: 1 Steckdose von Innen schaltbar

0G:

4 Steckdosen
4 Steckdosen

Bad: 2 Steckdosen
Flur: 1 Steckdose
Balkon: 1 Steckdose
DG:
Biiro: 4 Steckdosen
Bad: 2 Steckdosen
Flur: 1 Steckdose
Dachterrasse: 1 Steckdose



Schaltungen:

KG:
Technikraum:
Keller:

Keller 2:

EG:
Diele:

WC:

Kiiche:
Wohnen:
Essen:
Treppenhaus:
Terrasse:
HWR:

0G:
Kinderzimmer:
Schlafzimmer:
Bad:
Treppenhaus:
Balkon:

DG:
Buro:
Bad:
Treppenhaus:
Dachterrasse:

TV-Anschliisse:
EG:
0G:
DG:

Telefonanschliisse:
EG:

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass
1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass
1 Ausschaltung mit zwei Lampenauslassen

1 Ausschaltung flr AuBenbeleuchtung

1 Ausschaltung mit zwei Lampenauslassen

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Wechselschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung von Innen mit einem Lampenauslass
1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

2 Ausschaltungen mit zwei Lampenausldssen
1 Wechselschaltung mit einem Lampenauslass
1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass
1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass
1 Wechselschaltung mit einem Lampenauslass
1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Anschlufl im Wohnzimmer
1 Anschluf8 im Schlafzimmer und Kinderzimmer
1 Anschluss im Biro

1 Anschluf3 in der Diele oder Wohnzimmer
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3.15

3.16

3.17

3.18

Innenputz

Wandflachen:
KG-Innenwande, EG, OG und DG mit Gipsputz glatt und tapezierfertig.

WC und Bad mit Kalk-Zement-Putz als Untergrund fir die spateren

Fliesenarbeiten.

Die Betonflachen der KG-AuRenwande werden an den StolRen gespachtelt.

Sie sind somit malerfertig.

Deckenflachen:
KG, EG und OG: Spachtelung der Beton-Deckenstol3e tapezierfertig

Trockenbauarbeiten

Eventuell kleinere Schachte oder Installationswande im EG und OG
werden mit Rigips verkleidet.

Rigipsverkleidung im DG unter der Sparrenzwischenddmmung
verspachtelten StoRen flir das spatere Tapezieren.

Estrich
KG:
Zementestich auf Warme-und Trittschalldammung

EG, OG und DG:
Anhydritestrich auf bereits verlegter FuBbodenheizung

Fliesen

e Es werden Fliesen namhafter Hersteller eingebaut.

mit

e Alle Fliesen kdonnen Sie selbst in der Ausstellung unseres Fliesenlegers

aussuchen.

e Aber auch Fliesen anderer Aussteller besorgen und verlegen wir wie

gewlinscht.

e Alle Fliesenbeldage sind gerade verlegt und im Bad und WC raumhoch

angeboten.
e Die Fliesen haben einen Materialwert von € 30,00 einschl. MWST.
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3.19

3.20

3.21

EG:

Diele: Bodenfliesen mit Fliesensockel
WC: Bodenfliesen und Wandfliesen, raumhoch verlegt
Kiiche: Bodenfliesen mit Fliesensockel
Garderobe: Bodenfliesen mit Fliesensockel
HWR: Bodenfliesen mit Fliesensockel

0G:
Bad: Bodenfliesen und Wandfliesen, raumhoch verlegt
Flur: Bodenfliesen mit Fliesensockel

DG:
Bad: Bodenfliesen und Wandfliesen, raumhoch verlegt
Flur: Bodenfliesen mit Fliesensockel

Anstrich- und Tapezierarbeiten

Sind hier im Angebot nicht enthalten.

Kénnen wir lhnen aber gerne anbieten, falls gewiinscht.
Bodenbelagsarbeiten

Sind hier im Angebot nicht enthalten.

Kénnen wir lhnen aber gerne anbieten, falls gewiinscht.

Balkon im OG:

Der Balkon im OG erhilt eine Warmedammung und eine Flachdach-
Abdichtung mit Wandanschluss ans Mauerwerk.

Die Balkonbristung wird als Stahl-Gelander in Rundrohr ausgefiihrt.

Sie erhadlt eine Entwasserungsrinne wie das Dach.

Der Balkonbelag wird auf Stelzlagern mit Terrassenplatten 40*40 cm verlegt.
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3.23

4.1

4.3

Baureinigung

Die Endreinigung ist nicht im Leistungsumfang vorgesehen. Das Haus wird
besenrein sauber Ubergeben, so dass Sie mit Ihren Eigenleistungen beginnen
kdnnen.

AuBenanlage

Der vorhandene Boden des Baugebietes wird im Bereich des Gartens einplaniert.
Die Uiberschiissige Erde wird geladen und abgefahren.
Falls n6tig, wird auch Erde flir den Garten wieder angefahren.

Dariiber hinausgehendes weiteres gartnerisches Anlegen der Garten ist nicht im
Leistungsumfang enthalten.

Der endgiltige Hohenverlauf auf dem Grundstiick ergibt sich nach Fertigstellung
der GesamtmaRnahme.

Hinter dem Haus werden auf allen notwendigen Seiten L-Stliitzwinkel eingebaut
um das Grundstiick mit 2 Stufen auf Héhe der Terrasse zu bringen. Weithin wird
ein umlaufender Perl-Kies-Streifen um das ganze Haus versetzt.

Bestehend aus Tiefbordsteinen 8*20 cm in Magerbeton ca. 40 cm vom Haus
entfernt.

Kiesschittung aus gewaschenem Kieskorn nach Bemusterung

Hauszugange und PKW-Stellplatze

Der Eingangsbereich wird fir eine spatere Pflasterung
geschottert und verdichtet.
Auch die beiden Stellplatze werden geschottert und | g
verdichtet. '
Der Eingang und die Garagenzufahrt wird gepflastert ahnlich
dem nebenstehenden Bild.

Haustrennwand:

Die Haustrennwand im EG und OG wird jeweils aus HIz-Steinen gemauert.
Sie bekommt einen Beton-Ringanker und eine Zinkblechabdeckung wie gehabt.
Die Wande werden mit der gleichen Oberflache verputzt wie die Fassade.
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4.4 Terrasse:

Die Terrasse wird fir einen spateren Terrassenbelag geschottert und verdichtet
Die Terrasse wird geschottert und erhélt einen Plattenbelag (40*40 cm)

vom Typ Aqua der Fa.Ehl.

Der Belag ist trittsicher, rutschfest und pflegeleicht.

Wahlweise stehen 6 verschiedene Farben zur Auswahl.

Die Kosten der Terrasse ist mit einer GréRe von 15,00 m? im Angebot enthalten.
Eventuelle Mehrflichen werden mit € 105,00 / m? Netto berechnet.
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Allgemeine Bauausfiihrungen

Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche fiihren wir gerne fiir Sie aus, soweit diese technisch moglich sind
und behordliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Anderungen:

Anderungen aufgrund technischer oder behérdlicher Auflagen bleiben vorbehalten.
Diese sind im Regelfall fir Sie als Kaufer nicht wertmindernd und zumutbar.
Selbstverstindlich sind wir bemiiht, mit lhnen notwendige Anderungen, soweit es
sich vom Bauablauf her einrichten lasst, vorher abzustimmen.

MalRe:
Die im Exposé und den Planen angegebenen MaRe sind zirka Malle und beziehen
sich auf das RohbaumaR ohne Innenputz.

Moblierung:
In den Planen eingezeichnete Mdblierung ist kein Bestandteil unserer Leistung und
sollen nur die Stellmoglichkeiten illustrieren.

Kauf nach Baubeginn:

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn geschlossen, ist in jedem Fall die vorhandene
tatsachliche Bauausfiihrung Vertragsbestandteil, auch wenn sie nicht mit der Ihnen
ausgehandigten Baubeschreibung libereinstimmen sollte.

Eigenleistungen:

Weitere Eigenleistungen (ber die Maler und Tapezierarbeiten sowie
Bodenbelagsarbeiten hinaus kénnen Sie mit uns gegen entsprechende Minderung
des  Kaufpreises vereinbaren.

Beginnen konnen Sie mit lhren Eigenleistungen nach erfolgter schriftlicher Abnahme
unserer geschuldeten Leistung. Eine Gewahrleistung sowie Mitverantwortung und
terminliche Bindung seitens der Fa. Grub GmbH & Co KG fir Ilhre
Eigenleistungen entfallt.

Wir empfehlen daher die Leistung der vorangegangenen Handwerker vor Beginn
Ihrer Eigenleistungen zu priifen. Selbstverstdndlich sind wir bemiiht, lhnen das
Haus mangelfrei zu Ubergeben. Deshalb werden alle Gewerke von uns auf lhre
ordnungsgemalie Ausfiihrung hin Uberprift.

Dennoch kann es vorkommen, dass etwas Ubersehen wird.

Reklamieren Sie daher bitte vor Beginn |hrer eigenen Arbeiten, falls Sie der Meinung
sind, dass die Ausfuhrung nicht fehlerfrei ist.
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