Bau- und Leistungsbeschreibung

Reihenhduser Rheinstrale Mommenheim
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1.2

2.1

2.2

ERSCHLIESSUNG
Offentliche ErschlieBung

Die Kosten der ErschlieBung und sonstige Anliegerbeitraige gemal
Baugesetzbuch filir die ErsterschlieBung lhres Hauses sind im Kaufpreis
enthalten.

Hausanschliisse

Die Gebilihren und Entgelte flir die Anschlisse an die 6ffentlichen
Versorgungsnetze fur Strom und Wasser sowie fiir die Anlagen, die auf dem
Kaufgrundstiick zur Abwasserbeseitigung errichtet werden und die Anschlisse
an den Abwasserkanal sind mit dem Kaufpreis bezahlt. Kabel- und
TelefonanschluBgebihren (ca. € 150,--) tragt der Kaufer.

BAUNEBENKOSTEN
Planungskosten

Im Leistungsumfang sind alle fiir die Planung und Genehmigung des Bauwerkes
und der ErschlieBung notwendigen Kosten wie z.B. Bauantrag, Baugenehmigung,
statische Berechnung und Prifung, behordliche Abnahmen,
Einmessungsarbeiten,  Ingenieurleistungen  fur  Heizung/Sanitar/Elektro/
Entwasserung enthalten.

Die Kosten fiir die Ubernahme in die Katasterpline sind nicht enthalten.

Versicherungen

Wahrend der Bauzeit wird fiir |hr Haus eine Bauwesenversicherung
abgeschlossen.

Eine Feuerversicherung sollte vom zukiinftigen Eigentimer des Hauses
abgeschlossen werden.
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3.2

3.3
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3.5

BAUWERK

KfW-70- Haus

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und Fundamente, Verfillen und Verdichten der
Arbeitsraume.
Abfahren der nicht auf dem Gelande bendtigten Erdmassen.

Entwasserungsarbeiten

Kanal in PVC-KG-Rohren incl. Aller Formstlicke Druckwasserdicht und
Rickstausicher.

Beton-und Stahlbetonarbeiten

Durchgehende Bodenplatte sowie Decken und ggf. notwendige aussteifende
Wande/Stitzen aus Stahlbeton nach den jeweiligen statischen Erfordernissen.
Die Unterseite ist glatt, die Fugen werden gespachtelt.

Samtliche auRenliegende Betonbauteile mit Warmedammung gem.
Warmebedarfsberechnung.

Maurerarbeiten

AuBenwidnde:

KG aus Poroton S 9 Planblock mit 0,09 W/m?*k d= 36,5 cm

EG, OG und DG aus Ytong-Planblock 0,09 W/m?*k d= 36,5 cm.

Innenwande:

Ytong-Planblock d=17,5cm und Planbauplatte d= 11,5 cm.

Haustrennwand:

zweischalig aus Kalksand-Vollstein d=2 * 17,5 cm

schalltechnisch getrennt durch Trennfuge und Haustrennwandplatte d= 3 cm

Abdichtungsarbeiten

Horizontal:
PE-Folie unter- und Uber der ersten Steinreihe.
Vertikal:
Bitumen-Dickbeschichtung gegen zeitweise driickendem Wasser incl.
Gittergewebeeinbindung im Bereich es Erdreiches
2



3.6

3.7

Fassade

Unterputz: Kalkzement-Dammputz abgerieben
Oberputz: Scheibenputz, weil}

Der Sockel wird gefilzt und erhalt eine Farbe nach Wahl.

Dach

Satteldach als Holzkonstruktion nach Maligabe der statischen Berechnung. Alle
Holzer sind nach den einschlagigen Normen imprdgniert und, soweit auBen
sichtbar, gehobelt.

Dacheindeckung:

Flachziegel in moderner Struktur und Form. Fabrikate Creaton, Braas oder
vergleichbares.

Alle Dacher werden in anthrazit oder grau auf Konterlattung eingedeckt.

Dachentwadsserung:

Die Dachentwasserung erfolgt durch hochwertige Zink-Fallleitungen und
Regenrinnen.
Traufblech und Luftungsgitter sind ebenfalls aus Zinkblech

Dachdammung:
Das Dach erhdlt eine Sparrenzwischendammung in voller Sparrenstarke von

20 cm aus Mineralwolle.
Weiterhin kommt unter die DAmmung eine diffusionsdichte PE-Folie.



3.8

Dachgauben:

Die Dachgauben im OG werden mit Flachdach und einer umlaufenden
Zinkblechverkleidung incl. Dachrinne gemaR der untenstehenden Zeichnung
Hergestellt.

Dachfldchenfenster:

Es werden auf der Eingangsseite 2 Dachflachenfenster der Fa. Velux 94*118 cm
eingebaut.

Ein hochwertiges Fenster mit den gleichen Qualitaten wie die Gbrigen Fenster im
Haus.

Fenster / Fensterbanke / Rollldden
Fenster in Kunststoff, weill aus hochwertigen 5-Kammer Hohlprofilen
entsprechend den Ansichtszeichnung mit Warmeschutzverglasung in

3-fach-Glas u-Wert des Glases = 0,7 W / m?*k
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Jedes Fenster erhalt einen Dreh-Kipp-Fligel.
Die groRen Terrassenfenster sind wahlweise mit einem- oder zwei Drehflligeln
Ausgestattet.

Auf Wunsch erhalten Sie ohne Mehrpreis die Fenster im Bad und Gaste-WC in
Ornamentglas Typ ,,Mastercaré” ausgefiihrt.

Innenfensterbanke:
Granit Rosa Beta 0.3. d= 20 mm nach Bemusterung

AuRenbinke:
Aluminium pulverbeschichtet, weil3.

Kellerfenster:
ACO- Therm Kellerfenster mit warmegedammtem Leibungsrahmen und

Kunststoff-Dreh-Kipp- L

PVC-Lichtschiachte mit verzinktem Gitterrost und Aufhebesicherung als Schutz
der Kellerfenster vor dem Erdreich.

fenster, isolierverglast.

Rollladen:

Alle Fenster im EG und OG sind mit Rollladen ausgestattet.

Die Kellerfenster werden ohne Rollladen ausgefiihrt.

Zur Verwendung kommen Rollladenkasten wie unten abgebildet mit einem
warmedammenden Rollladendeckel.

-
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3.9 Eingangstiir

Haustiir in Kunststoff, wei mit Edelstahl-StoBgriff

Typ ,Lea” oder ,Lina“ wie hier abgebildet und in der GroRe wie in den Planen dargestellt.

Die Haustir erhalt ein Sicherheits-
zylinder mit 3 Schlisseln. :

Die Tiuren sind beide mindestens
dreifach verriegelbar. .

Auf Wunsch kann hier auch ein Zylinder gewahlt
werden, der auch | noch von ' aulen Zu
schlieRen ist, wenn von Innen ein
Schlissel steckt

3.10 Innentliren

KG, EG und OG:
Turelemente mit  Umfassungszarge und
Rohrenspaneinlage mit  Laminatoberflache
(Vorteil nahezu kratzfest und unverwistlich)
nach lhrer Wahl in folgenden Dekorarten:

Buche, Ahorn, Weil

Marken-Tiirdriickergarnituren von Hoppe

Abbildungen dhnlich!
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3.11

3.12

Innentreppen

Treppenanlage:

KG bis OG als Stahl-Holz-Konstruktion, Harfe vom KG bis OG als umlaufendes
Gelander.

Handlaufe:

Vom KG bis OG in Buche Massiv Rundholzauf dem Gelander .

Stufen:

Vom KG bis OG als massive Holztrittstufen in Buche mit Oberflachenversiegelung
und offenem Fugenabstand zur Wand.

Stahlkonstruktion:

Stahl-Vierkantrohre in verschiedenen Dimensionen mit einer
Rostschutztauchgrundierung vorbehandelt. Die Holzgeldander sind auf runden
Stahlstiften montiert.

Anmerkung:

Voranstrich mit Grundierung und Deckanstrich erfolgt in Eigenleistung durch den
Kaufer, soweit Malerarbeiten nicht in Auftrag gegeben wurden.

Sanitare Installation

Entwdsserung:

Samtlicher Entwasserungsleitungen aus hochwertigen PVC-Rohren in
verschiedenen Durchmessern mit Rollringdichtung.

Revisionsoffnung im KG vor dem Austritt aus dem Haus.

Bewasserung:
Samtliche Leitungen vom WasseranschluB aus werden in Kunststoff verlegt.
Wasserfilter vor der Hauptleitung gegen Verschmutzungen der Bewasserung.

Wasseranschliisse:

Wasserhahn auf der Terrasse mit frostsicherer Montage
Wasserhahn Kaltwasser im KG fir die Waschmaschine

Eckventile Kalt- und Warmwasser fir den Anschlul® der Kiichenspiile



Ausstattung:

Bad:

Gaste-WC:

Abb. dhnlich

Tiefspll-WC, wandhangend aus Sanitarporzellan

mit Kunststoffsitz und Wandeinbau-Spiilkasten
Sanitarporzellanwaschtisch, 65 cm mit Einhebel-
Mischbatterie fur Kalt- und Warmwasser

Einbauwanne ca. 170 * 75 cm aus emailliertem
Stahlblech, Fabrikat Kaldewei, Bamberger oder
gleichwertig mit Einhebel-Mischbatterie sowie
Handbrause

Duschwanne 90*90 cm aus emailliertem Stahlblech,
(ohne Duschabtrennung) Einhebel-Mischbatterie,
Brausestange und Handbrause

Tiefspll-WC, wandhangend aus Sanitarporzellan mit
Kunststoffsitz und Wandeinbau- Spilkasten
Sanitarporzellanhandwaschbecken ca. 50 cm mit
Einhebelmischer fir Kalt und Warmwasser

Es werden Sanitarelemente des Herstellers Partnerbad vom Typ Smart
Geliefert und ein gebaut!



3.13

Heizung mit der Warme der Erde !

Ilhr Haus wird mit einer Warmepumpe Fabr. Buderus 0.a. ausgestattet.

Sie benétigen kein Erdgas, Ol oder sonstige Fossilen Brennstoffe!!

Sie nutzen die Warme unter der Erde flir das Heizen lhres Hauses und fiir die
Aufbereitung des Warmwassers.

Mit solch einem Bohrgerat bohren wir Locher von ca. 80 - 100 m in lhre Einfahrt.
Dann werden Erdsonden in den Boden eingebracht. Durch sie wird ein
Kaltemittel gepumpt und somit tief in die Erde geflhrt. Durch die Erdwdrme
kommt dieses Mittel warmer nach oben und wird nun zum Heizen lhres
Gebdudes genutzt !

Die Zeiten wo wir abhéngig vom Gas der Russen oder vom Ol der Saudis waren,
sind mit diesem Heizsystem definitiv vorbei !!!

Sie nutzen die Warme lhrer eigenen Erde um lhr Haus zu heizen und sind von
keiner Energiekrise und auch von keinem Krieg in Nahost mehr abhangig !!!

Weitere Informationen in Sachen Erdwarme finden Sie unter: www.grub-bau.de
KG:

Heizkorper im Flur unter der Innentreppe

EG:

FuBbodenheizung im gesamten Geschoss mit Raumthermostaten im
Wohnzimmer, Kiiche und Diele

0G:

FuBbodenheizung im gesamten Geschoss mit Raumthermostaten in
Schlafzimmer, Kinderzimmern und Bad
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http://www.grub-bau.de/

3.14

Elektroinstallation

Alle Schalter und Steckdosen werden mit dem Programm Reflex S| der Firma
Busch-Jager eingebaut.

Die Ausfihrung erfolgt gemdfl den VDE und den Vorschriften des
Elektroversorgungsunternehmens.

Alle Installationen werden als Unterputzinstallation ausgefiihrt.

Montage eines Verteilungsschrankes mit Sicherungsautomaten und
Fehlerstromschutzschalter fiir das Bad.

r’
=

Steckdosen:
KG: 1 Steckdose pro Kellerraum zzgl. Je eine Steckdose
flir Waschmaschine und Waschetrockner
EG:
Diele: 1 Steckdose
WC: 1 Steckdose
Kiche: 8 Steckdosen incl. Kiichenabluft und Kihlschrank
1 Steckdose Drehstrom fiir Kiichenherd
Wohnen: 8 Steckdosen
Essen: 1 Steckdose
Terrasse: 1 Steckdose von Innen schaltbar
0G:
Kinderzimmer: 4 Steckdosen
Eltern: 4 Steckdosen
Bad: 2 Steckdosen mit Klappdeckel
Ankleide: 1 Steckdose
DG:
Speicher: 1 Steckdose
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Schaltungen:

KG:
Kellerraum:
Flur:

EG:
Diele:

WC:
Abstellraum:
Kiiche:
Wohnen:
Essen:
Treppenhaus:
Terrasse:

0G:

Kinderzimmer:

Eltern:

Ankleide:

Bad:

Treppenhaus:
DG:

Speicher:

TV-Anschliisse:

EG:
0G:

Telefonanschliisse:

EG:
0G:

1 Ausschaltung mit Lampenauslass pro Kellerraum
1 Wechselschaltung mit Lampenauslass

1 Ausschaltung fir AuBenbeleuchtung

2 Ausschaltungen mit einem Lampenauslass in der Diele
1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

1 Wechselschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung von Innen mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

3 Ausschaltungen mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einem Lampenauslass

2 Ausschaltungen mit zwei Lampenausldssen
1 Wechselschaltung mit einem Lampenauslass

1 Ausschaltung mit einer Schiffsarmatur-Lampe

1 AnschluR im Wohnzimmer
1 AnschlufR im Schlafzimmer und den Kinderzimmern

1 Anschluf’ in der Diele oder Wohnzimmer
1 Anschluf® im Schlafzimmeer
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3.15 Innenputz

Wandflachen:

KG, EG und OG mit Gipsputz glatt und tapezierfertig.

WC und Bad mit Kalk-Zement-Putz als Untergrund fir die spateren
Fliesenarbeiten.

Deckenflachen:
KG und EG: Spachtelung der Beton-Deckenst6Re tapezierfertig

3.16 Trockenbauarbeiten
Eventuell kleinere Schachte oder Installationswande im EG und OG
werden mit Rigips verkleidet.
DG:
Verkleidung der Dachschragen und der Decke mit Rigips incl. der
Sparrenzwischenddammung. Oberflache Tapezierfertig.
Weiterhin wird auf die Holzbalkendecke einen begehbaren Belag aus
OSB-Holzplatten verlegt.

3.17 Estrich
KG:
Zementestrich schwimmend auf Warmedammung verlegt

Incl. einer PE-Folie gegen aufsteigende Diffusionsfeuchte

EG und OG:
Anhydritestrich auf bereits verlegter Fullbodenheizung

3.18 Fliesen

e Es werden Fliesen namhafter Hersteller eingebaut.
e Alle Fliesen konnen Sie selbst in der Ausstellung unseres Fliesenlegers

aussuchen.

e Aber auch Fliesen anderer Aussteller besorgen und verlegen wir wie
gewlinscht.

e Alle Fliesenbeldge sind gerade verlegt und im Bad und WC raumhoch
angeboten.

e Die Fliesen haben einen Materialwert von € 16,00 einschl. MWST.
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3.19

3.20

EG:

Diele: Bodenfliesen mit Fliesensockel
WC: Bodenfliesen und Wandfliesen, raumhoch verlegt
Kiche: Bodenfliesen mit Fliesensockel und Fliesenspiegel (iber der
Arbeitsplatte — falls gewlinscht !
0G:
Bad: Bodenfliesen und Wandfliesen, raumhoch verlegt
Flur: Bodenfliesen mit Fliesensockel

Anstrich-, Tapezier- und Bodenbelagsarbeiten

Diese Arbeiten sind nicht im Leistungsumfang enthalten und kdénnen gerne
separat angefragt und beauftragt werden.

Baureinigung

Die Endreinigung ist nicht im Leistungsumfang vorgesehen. Das Haus wird
besenrein sauber Ubergeben, so dass Sie mit |hren Eigenleistungen beginnen
kdénnen.

AuBenanlage

Der vorhandene Boden des Baugebietes wird im Bereich des Gartens einplaniert.
Die Uiberschiissige Erde wird geladen und abgefahren.

Dariiber hinausgehendes weiteres gartnerisches Anlegen der Garten ist nicht im
Leistungsumfang enthalten.

Der endgliltige Hohenverlauf auf dem Grundsttick ergibt sich nach Fertigstellung
der GesamtmaRnahme.

Damit wir ein ebenes Grundstiick bekommen, wird das gesamte Grundstlick auf
3 Seiten mit Stlitzwinkeln abgegrenzt.
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Hauszugange und PKW-Stellplatze

Alle Hauszufahrten und Zugange werden in hochwertigem Pflaster wie unten
abgebildet verlegt.
Auch die Stellplatze fiir die Pkw werden im gleichen Pflaster verlegt.

Garage

Auf Wunsch wird eine Einzelgarage mit hinterer oder seitlicher Tir in den Garten
angeboten.

Griindung:

Stahlbeton-Streifenfundamente  mit  Stahlbewehrung nach  statischer
Berechnung

Der Boden wird gepflastert wie die Hauszufahrten.

Mauerwerk:

Kalksandstein d= 17,5 bzw. 11,5 cm

Decke:

Stb.-Filigrandecke d= 16 cm mit Gefallebeton

Dachabdichtung:

Flachdachdichtung mit Bodeneinlauf und Perl-Kies-Schiittung

Garagentor und -Tiir:

Sectionaltor und Mehrzwecktir der Fa. Hormann

Fassade:

Innenwandflache in Kalkzementputz, gefilzt

AuBenwandflachen in Kalkzementputz und Scheibenputz wie die Hausfassade
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4.3

Die Garage ist nicht im Lieferumfang enthalten. Da wir jedoch bestrebt sind,
ein harmonisches Gesamtbild fiir jedes Haus zu schaffen, bieten wir die Garage
Wie oben beschrieben zum Preis von € 6.500,00 Netto an !

Terrasse:

lhre Terrasse wird geschottert und erhalt
einen % a Plattenbelag aus
Terrassen- = platten Typ
Aqua von der 5\ Fa. Ehl. Dieser
Belag ist trittsicher,
rutschfest und pflege-
leicht. ,

Wahlweise stehen =

6 verschiedene Farben zur  Auswahl.

Die maximale GroRe der Terrasse ist mit 15,00 m? kalkuliert.

Allgemeine Bauausfiihrungen

Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche flihren wir gerne flr Sie aus, soweit diese technisch moglich sind
und behordliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Anderungen:

Anderungen aufgrund technischer oder behérdlicher Auflagen bleiben vorbehalten.
Diese sind im Regelfall fir Sie als Kaufer nicht wertmindernd und zumutbar.
Selbstverstindlich sind wir bemiiht, mit lhnen notwendige Anderungen, soweit es
sich vom Bauablauf her einrichten lasst, vorher abzustimmen.

MaRe:
Die im Exposé und den Planen angegebenen Male sind zirka MaRe und beziehen
sich auf das Rohbaumal ohne Innenputz.

Méblierung:
In den Planen eingezeichnete Mdblierung ist kein Bestandteil unserer Leistung und
sollen nur die Stellmoglichkeiten illustrieren.

Kauf nach Baubeginn:

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn geschlossen, ist in jedem Fall die vorhandene
tatsachliche Bauausfiihrung Vertragsbestandteil, auch wenn sie nicht mit der lhnen
ausgehandigten Baubeschreibung ibereinstimmen sollte.
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Eigenleistungen:

Weitere Eigenleistungen (Uber die Maler und Tapezierarbeiten sowie
Bodenbelagsarbeiten hinaus kénnen Sie mit uns gegen entsprechende Minderung
des  Kaufpreises vereinbaren.

Beginnen kdnnen Sie mit lhren Eigenleistungen nach erfolgter schriftlicher Abnahme
unserer geschuldeten Leistung. Eine Gewahrleistung sowie Mitverantwortung und
terminliche Bindung seitens der Fa. Grub GmbH & Co KG fur Ihre
Eigenleistungen entfallt.

Wir empfehlen daher die Leistung der vorangegangenen Handwerker vor Beginn
Ihrer Eigenleistungen zu prifen. Selbstverstandlich sind wir bemiiht, Ihnen das
Haus mangelfrei zu Ubergeben. Deshalb werden alle Gewerke von uns auf lhre
ordnungsgemafe Ausfihrung hin Gberprift.

Dennoch kann es vorkommen, dass etwas libersehen wird.

Reklamieren Sie daher bitte vor Beginn lhrer eigenen Arbeiten, falls Sie der Meinung
sind, dass die Ausfiihrung nicht fehlerfrei ist.

Preise
Rheinstrale Mommenheim

Haus Nr. 2 Reihenmittelhaus: € 249.000,00

Haus Nr. 3 Reihenendhaus: € 264.000,00

Bitte beachten Sie auch unsere Sonderwunschliste fiir eventuelle
Zusatzleistungen, damit das Haus auch genau lhren Wiinschen und
Vorstellungen entspricht.
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Sonderwunschliste Haus 2 und 3 Rheinstrale Mommenheim:

Alle Preise verstehen sich zzgl. 19 % MWST !

Auflenbereich: €

Zisterne aus Beton ca. 6,7 m?® Fassungsvermogen

Incl. Hauswasserwerk fiir Waschmaschine und WC 4.500,00
Zusatzlicher AuRenwasserhahn 420,00
Glas-Vordach liber dem Hauseingang 1.500,00
Aullenfensterbanke in Granit Rosa-Beta, je Ifdm. 98,50
Franz. Balkon incl. Bodentiefem Fenster, je Ifdm. 735,00
Keller:

Zus. Kunststofffenster mit Lichtschacht 100*50 cm o.4&. 750,00
Abluftrohr fiir Waschetrockner oder Dunstabzugshaube 142,00
Kellerraum mit Heizung versehen, ohne separate UV, je m? 75,00

Heizung und Sanitar:

Solaranlage zur Brauchwassererwarmung 4.500,00
Eckbadewanne in der Serie Partnerbad 950,00
Zusatzlicher Waschtisch oder Bidet 480,00

Innenbereich:

Dachflachenfenster 94*118 cm liefern und einbauen 990,00
Kamin fur Festbrennstoff nach Wunsch einbauen 3.250,00
Steckdose, einfach incl. Verkabelung 31,50
Steckdose, doppelt incl. Verkabelung 43,10
Leerrohr fiir spatere Kabel einlegen, je Ifdm 8,00
Antennendose incl. Verkabelung 69,00
Deckenbrennstelle mit 1 Ausschalter 49,00
Dekcenbrennstelle mit 2 Wechselschaltern 68,00
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